Ressort: Finanzen

Commerzbank warnt vor Immobilienblase

Frankfurt/Main, 24.02.2017, 11:07 Uhr

GDN - Nach der Bundesbank warnt nun auch die Commerzbank vor einer Immobilienblase in Deutschland. Die Hauserpreise seien im
Durchschnitt zehn Prozent zu hoch, heiBt es in einer Analyse, die am Freitag verdffentlicht wurde.

Seit 2010 stiegen die Kaufpreise schneller als Mieten, Verbraucherpreise und das Einkommen der privaten Haushalte. Zwar seien die
entsprechenden Relationen immer noch deutlich niedriger als vor dem Jahrtausendwechsel, aber das sei kein Grund zur Entwarnung,
da damals die Inflation deutlich héher war und auch die Einkommen und Mieten schneller zulegten, so die Commerzbank. "So
erhohten sich die Nettokaltmieten zwischen 1975 und 1999 pro Jahr um mehr als 4 Prozent, wahrend das jahrliche Plus seit dem
Jahrtausendwechsel ziemlich konstant gut 1 Prozent betrdgt." Ké&ufer sollten deswegen eigentlich nur eine geringere Relation
zwischen Kaufpreis und aktuellen Mieten akzeptieren. Doch das Gegenteil ist wohl derzeit der Fall. Als wichtigsten Treiber flir den
Preisboom macht die Commerzbank die expansive Geldpolitik der EZB aus, an der sich auf absehbare Zeit nichts dndern werde. Dies
bedeute aber nicht, dass erst bei einem markanten Kurswechsel der EZB das Risiko eines Preisrlickgangs zunehme. Dies zeige das
Beispiel USA. Dort héatten die Probleme im Jahr 2003 bereits begonnen, als Zinsen nicht mehr wie zuvor weiter fielen, die Preise aber
ungebremst weiter stiegen. "Denn ab diesem Zeitpunkt wurden die steigenden Preise aus Sicht der Kaufer nicht mehr wie zuvor durch
fallende Zinsen ausgeglichen", hei3t es in der Analyse. Die Commerzbank erwartet im Verlauf des nachsten Jahres einen Anstieg der
Rendite zehnjéahriger Bundesanleihen und damit auch steigende Hypothekenzinsen, was die Situation in Deutschland geféhrlich
machen kdnnte. Ein weiteres Risiko sieht die Bank in einem Bauboom, will diesen aber derzeit noch nicht erkennen. Hauptbremse
seien die begrenzten Kapazitaten der Unternehmen in der Bauwirtschaft.
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